
¿Cómo obtener un crédito
hipotecario en Florida siendo
inversionista extranjero?



Introducción

¿Sabías que no necesitas ser ciudadano ni residente de Estados Unidos 
para acceder a un crédito hipotecario? Así es. Si eres de España, Colombia, 
Perú, Chile, Honduras o cualquier otro país, puedes financiar la compra de 
una propiedad en Florida mediante un préstamo hipotecario con bancos
americanos.

Esto representa una gran oportunidad para quienes desean invertir en el 
mercado inmobiliario estadounidense, diversificar su patrimonio o generar 
ingresos pasivos a través de rentas. Florida, en particular, es uno de los
destinos más atractivos por su clima, calidad de vida, demanda turística y 
crecimiento constante del valor de las propiedades.

A diferencia de lo que muchos piensan, no necesitas tener un historial
crediticio en Estados Unidos ni vivir aquí para acceder a este tipo de
financiamiento. Existen productos hipotecarios especialmente diseñados 
para inversionistas extranjeros, con procesos simplificados y asesoría
especializada.

Esta guía te explicará paso a paso los requisitos, procesos y consejos clave 
para aplicar con éxito, incluso si vives fuera de EE.UU. Además, te
mostraremos cómo trabajar de la mano con expertos para que el proceso 
sea ágil, seguro y eficiente.

¡Empecemos!



Requisitos principales para obtener
un crédito hipotecario como extranjero

1. Fondos bancarizados
Tu dinero debe estar en una cuenta bancaria, preferiblemente bajo tu 
nombre.
Se recomienda tener al menos un 40% del valor del inmueble disponible 
para la inicial y gastos de cierre.

2. Carta de ingresos
Puedes presentarla emitida por tu empleador o tu contador.
Debe detallar tus ingresos mensuales y tu ocupación o actividad
económica.

3. Comprobante de dirección
Puede ser una factura de servicios (agua, electricidad, gas, etc.) a tu 
nombre.
Debe coincidir con la dirección que declares en la solicitud.

4.Referencia bancaria
Carta emitida por tu banco actual que indique que eres un cliente
confiable.
Debe incluir tu nombre, dirección y relación con el banco.

5. Identificación vigente
Pasaporte o documento de identidad nacional.

6. Aplicación Hipotecaria
Formulario oficial del banco con tus datos personales y financieros.



Características de un Crédito
Hipotecario para Extranjeros

Estas hipotecas están diseñadas para adaptarse a diferentes perfiles de 
inversionistas. Ya sea que estés comprando una propiedad para vivir en el 
futuro, alquilarla por temporadas o revenderla, puedes encontrar opciones 
que se alineen con tus objetivos financieros.

Otros aspectos a considerar:

Nota: Algunos bancos también permiten comprar propiedades bajo el 
nombre de una LLC o corporación, lo cual puede ofrecer ventajas fiscales y 
de protección patrimonial.

Monto financiable: Hasta el 75% del valor de la propiedad.

Tasa de interés: Generalmente fija por los primeros 3 a 5 años,

luego puede ajustarse.

Plazo: De 15 a 30 años.

Tipo de propiedad: Principalmente residencial 

(nueva, usada, preconstrucción).

Moneda: Dólares estadounidenses (USD).

Pagos iniciales más altos: Al no tener historial crediticio en EE.UU.,
los bancos suelen requerir entre un 30% y 40% de pago inicial.

Seguros obligatorios: Es común que el banco solicite contratar
seguros como el de título y de propiedad.

Gastos de cierre: Pueden representar entre el 5% y 8% del valor
del inmueble, dependiendo de la entidad financiera.

Requisitos de renta estimada: En propiedades para renta,algunos
bancos evaluan el potencial de ingresos como parte del análisis.



Proceso paso a paso

1. Precalificación
El banco revisa tu perfil financiero con la documentación inicial.
Esta etapa permite tener una idea clara de cuánto podrías financiar y en 
qué condiciones.

2. Aplicación formal
Se completa el formulario de crédito hipotecario con toda la
documentación requerida.
Este paso incluye la verificación de documentos como pasaporte, carta de 
ingresos, estados de cuenta y comprobantes de dirección.

3. Aprobación bancaria
El banco realiza un análisis de riesgo y capacidad de pago.
También se consideran factores como la estabilidad laboral, el origen de 
los fondos y la rentabilidad esperada del inmueble si es para inversión.

4.Valoración de la propiedad
Un tasador independiente contratado por el banco inspecciona la }
propiedad y emite un informe con su valor real en el mercado.
Este paso es clave para determinar el porcentaje final que el banco estará 
dispuesto a financiar.

5. Cierre de la operación
Se revisan y firman los documentos finales.
El banco transfiere los fondos, se registra la propiedad a tu nombre y se
finaliza el proceso con la entrega de llaves.
Es importante contar con una compañía de título que facilite esta etapa.



Consejos clave para aumentar tus
posibilidades de aprobación

Recuerda que, aunque los requisitos pueden parecer muchos, con la guía 
correcta y el acompañamiento adecuado, el proceso puede ser más sencillo 
de lo que imaginas.

Transparencia financiera: Mantén tus fondos bien documentados.
Las cuentas con movimientos claros y justificables son mejor vistas
por los bancos.

Evita movimientos sospechosos: Las transferencias grandes de
último minuto sin respaldo pueden generar dudas y retrasar el
proceso.

Asegúrate de tener liquidez suficiente: No solo para la inicial, sino
también para cubrir gastos de cierre, seguros, mantenimiento y
posibles imprevistos.

No transfieras fondos de cuentas bancarias que no son de los
aplicantes.

Apóyate en profesionales: Un buen asesor inmobiliario y un
mortgage broker con experiencia en clientes internacionales
pueden marcar la diferencia.

Crea una estructura legal adecuada: Si estás comprando con fines 
comerciales, evalúa hacerlo a través de una LLC para proteger tus
activos y optimizar impuestos.



+1 (786) 669 4490

Agendar por Whatsapp

Mi misión es ayudarte a invertir de forma estratégica en Miami.

Junto a mi equipo, brindamos asesorías personalizadas para que puedas 
comprar la propiedad ideal según tus objetivos, ya sea para generar ingresos, 
diversificar tu patrimonio o asegurar una inversión en una de las ciudades 
con mayor proyección de crecimiento.

       Agenda una asesoría gratuita personalizada hoy mismo.

Haz clic en el siguiente botón para hablar con nuestro equipo por WhatsApp 
y resolver todas tus dudas:

 ¡Contáctanos y da el primer paso hoy!

¡Tenemos muchos proyectos para ti!

Contáctanos para ver cuál es el que mejor se
adapta a tu objetivo de inversión

https://wa.link/4ijgke


+1 (786) 669 4490

Hablemos por Whatsapp

Proyectos

The River District, precios desde $660,000

7200 Collins Residences, precios desde $638,000

Lennar, precios desde $400,000

Más información

Más información

Más información

https://wa.link/4ijgke
https://www.dropbox.com/scl/fi/7f8km4f7ust3mcagxujnp/BROCHURE-RIVER-DISTRICT.pdf?rlkey=aor48ag1wklr86ukd2wkx0rzx&st=roo4lwbk&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/9c7nxxi8iqy15muaqdcy1/BROCHURE-LENNAR.pdf?rlkey=xlie3zbd31tk8v5zfixybhzad&st=mcr7kylz&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/wlokkk24b1pqxpkl22bs8/BROCHURE-7200-COLLINS.pdf?rlkey=lwysxgyfg9cavkwx8334g7huw&st=jbg7ezsi&dl=0


+1 (786) 669 4490

Hablemos por Whatsapp

Proyectos

Cipriani, precios desde $1,740,000

Flow House Miami, precios actuales desde $464,000

Aria Reserve, precios actuales desde $1,450,000

Más información

Más información

Más información

https://wa.link/4ijgke
https://www.dropbox.com/scl/fi/pe4xg2bfa0lcinvy9tqt3/BROCHURE-CIPRIANI.pdf?rlkey=ualn2stcgmzxmx9ckv77cmoyj&st=58sxkorp&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/s29qe3grzqpziqyozsgd6/BROCHURE-ARIA-RESERVE.pdf?rlkey=0bvaht601e7gv72em4i8gcgdk&st=ajknxoi8&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/eznak9gtihe71o2ye9sv7/BROCHURE-FLOW-HOUSE-MIAMI.pdf?rlkey=o73mgzspyxsswahr3727ji0s9&st=5wgknnco&dl=0


+1 (786) 669 4490

Hablemos por Whatsapp

Proyectos

Domus Brickell Center, precios desde $500,000

Midtown Park, precios desde $743,000

26th & 2nd Wynwood, precios desde $511,000

Más información

Más información

Más información

https://wa.link/4ijgke
https://www.dropbox.com/scl/fi/gxds8a00c4ovu5120iz0y/BROCHURE-26-2ND-WYNWOOD-RESINDENCES.pdf?rlkey=sgmumlc05nv2ccqchzb0c7at5&st=8fps8rpw&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/3bp5nb0xgid9xz241o3av/BROCHURE-MIDTOWN-PARK-MIAMI.pdf?rlkey=i8rrcxlnt1orrzexjssc5bmu6&st=4d6n9n2o&dl=0
https://www.dropbox.com/scl/fi/hyfk607g8n0oecg2w18b0/BROCHURE-DOMUS-BRICKELL-CENTER.pdf?rlkey=qtvl34r6ffsf30jrhb7qgbs09&st=2koxl5ag&dl=0


PLATAFORMAS DE
CONTACTO

Real Estate Agent Neymar Carrero

Neymar.realtor

Bienes Raíces en Florida con Neymar Carrero

Neymarcarrero.exprealty.com info@neymarcarrero.com

+1 (786) 669 -4490

https://www.instagram.com/neymar.realtor/#
https://wa.link/4ijgke
https://www.youtube.com/@neymar.realtor
https://neymarcarrero.exprealty.com/
mailto:info@neymarcarrero.com?body= Hola! Le� tu gu�a de compradores internacionales y deseo m�s informaci�n
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